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Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for 2008/09 for A/B Lasseesgade 14 - 14 A,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivringens og vedtagternes krav til regnskabsaflag-
gelsen. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at &rsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet,

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdien pr. andelskrone fastsettes til 13,86 kr.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. februar 2010

Administrator

Advokaterne Vestagervej
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7
i s} o .
e WA
Rasmus Hogt Maria Beye}y Nikolai Kirkeby
formand

Andreas Kirkeby




A/B Leaessoesgade 14 - 14 A 3

Den uafhzengige revisors pitegning

Til andelshaverne i A/B Leessoesgade 14 - 14 A

Vi har revideret drsrapporten for A/B Lwsseesgade 14 - 14 A for regnskabsaret 01.10.2008 - 30.09.2009 omfattende
bestyrelsespitegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter
frsregnskabsloven samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfiellesskaber, De i resultatopgerelsen anforte
budgettal er ikke revideret, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for Arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflacpge en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven samt lov om andeisboligforeninger og andre boligfzllesskaber. Dette ansvar omfatter udform-
ning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflgge en drsrapport,
der giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, vanset om fejlinformationen skyldes besvigslser eller fejl,
samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skon, som er rimelige
efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pii grundlag af vores revision. Vi har udfart vores revision

i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planizg-
ger og udferer revisionen med henblik pd at opnd hej grad af sikkerhed for, at Arsrapporten ikke indeholder vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i 4rsrapporten.

De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig feflinformation i
arsrapporten, nanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede,
med henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke med det forméat at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til,
om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmessige sken

er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af &rsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansiclle stilling
pr. 30.09.2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 01.10.2008 - 30.09.2009 i overensstem-

melse med rsregnskabsloven samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfiellesskaber,

Kebenhavn, den 20. februar 2010

Deloitte

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Peier 7. SKanborg
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
med de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens serlige forhold, lov om andelsboligforeninger
og andre boligfellesskaber.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen af klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens ensker
med hensyn til pracsentationen.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegter og omkostninger.

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen ved lige, uden at den derved
bringes i bedre stand end ved erhvervelsen. Omkostninger herudover tilleegges ejendommens anskaffelses-

sum som forbedringer.

Prioritetsydelser
Afdrag péa priovitetsgeeld er medtaget i resuitatopgerelsen.

Skatteforhold
I resultatopgerelsen udgifisferes den beregnede skat af arets skattepligtige indkomst. Der afsattes ikke
udskudt skat.

Balancen
Ejendonmmen
Ejendommen optages til foreningens anskaffelsessum med tilleg af forbedringsudgifter.

Der foretages afskrivning pé ejendommens serlige installationer, hvorimod bygningsveerdien ikke afskrives.
Prioritetsgeeld

Prioritetsgeelden optages til nominel restgacld, svarende til det beleb, der skal betales gennem de normale

afdrag.
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Resultatopgerelse for 2008/09

2007/08
kr.

768.588
422.492
0

43.775
1.176.000
0

2.410.855

-196.043
-47.017
-85.499

-100.134

-124.767

-385.000
-23.136

-961.596

1.449.259

96.039

-601.220

944.078

0
944.078

-157.304

786.774

Budget Budget
2008/09 2008/09 2009/10
Note kr, kr, kr,
Boligafgift, andelshavere 721.696 778.000 728.000
Erhvervsleje 390.363 390.000 390.000
Boligleje 34.500 0 42.000
Lejeindtagt, keelderrum 46.620 44.000 46.000
Provenm ved salg af lejlighed 865.000 0 0
Renteindtaegter iforb. med salg 12.424 0 0
Indtaegter 2.070.603 1.212.000 1.206.000
Skatter og afgifter 1 -182.334 -185.000 -185.000
Forsikringer inkl. Falck -37.038 -38.000 -39.000
Vedligeholdelse 2 -225.719 -140.000 -140.000
Vicevart og renholdelse 3 -91.697 -79.000 -90.000
Administration mv, 4 -239.953 -86.000 -79.000
Tilbagekab af lejlighed -1.074.600 0 0
Udgifter i forb. med keb af leji. -78.570 0 0
OmkKostninger -1.929.911 -522,000 -533,000
Resultat for finansielle poster 140.692 690.000 673.060
Finansielle indtagter 5 37.241 50.000 25.000
Finansielle omkostninger 6 -557.010 -619.000 -500.000
Resultat for skat -379.0717 121.000 198.000
Skat af &rets resultat 0 0 0
Arets resultat -379.077 121.000 198.000
Afdrag pi prioritetsgeeld -157.304 -149.000 -289.000
Arets resultat efter afdrag -536.381 -28.000 -91.000

Drifisresuliatet foreslas overfort til nasste ér, jf. note 11.
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Balance pr. 30.09.2009

Ejendommen, matr.nr, 256 Udenbys Klaedebo

Anlegsaktiver

Tilgodehavende boligafgift

Selskabsskat

Mellemregning med administrator, Advokaterne Vestagervei
Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger

Tilgodechavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2009 2008
kr. kr.

10.876.674 10.876.674
10.876.674 10.876.674
24.469 103.580
12.000 14.000
792,237 32.862
6.416 40.244
49.440 41.780
884.562 232.466
1.338.915 2.643.312
2.223.477 2.875.778
13.100.151 13.752.452
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Balance pr. 30.09.2009

Andelskapital
Markedsvardi af renteswap
Overfort resultat

Egenkapital

Realkreditlan

Markedsveerdi af renteswap

Mellemregning med administrator, Dan-Ejendomme
Varmeregnskab 2007

Varmeregnskab 2009

Skyldige omkostninger

Forudbetalt leje mv.

Deposita

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Beregning af andelsvaerdi

2009 2008
Note kr. k.

9 1,405,442 1.405.442
10 -1,309.777 -313.896
it 1.160.502 1.539.579

1.256.167 2.631.125
12 10.292.641 10.489.871
10 1.309.777 313.896
7.250 7.427
13 46,758 46.758
14 19.960 37.529
15 50.531 88.031
51.241 78.764
65.826 59.051
11.843.984 11.121.327
13.160.151 13.752.452
16
17
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Noter

2007/08
kr.

63.496
38.034
67.704

26.809
196.043

2.361
8.000

3.814
37.320
19.287

6.698
8.019

85.499

88.927
3.960
0
2.830
4.417

100.134

1. Skatter og afgifter
Grundskyld til kommunen
Renovation mv.

Vand

El

2. Vedligeholdelse

Maler

Vinduesudskifining og facadeafrensning
Snedker- og temrerarbejde
Murer

VVS-arbejde

Elinstallater og -ariikler
Retablering af flunk pé tagterasse
Istandsaettelse af kloak
Reparation af antenne

Lise og isenkram

@vrige omkostninger

3. Vicevaert og renholdelse
Hovedrengering og trappevask
Vinduespolering

Snerydning

Afrensning af graffiti

Bortkersel af affald

Budget Budget
2008/09 2008/09 2009/10
kr. kr, kr.
66.511 65.000 65.000
34.877 40,000 40.000
64.058 60.000 60.000
16.888 20.000 20.000
182.334 185,600 185.000
21.694
0
18.780
5.360
43.535
56.524
0
52.197
15.474
0
12.155
225.719 140.000 140.000
62.425 70.000 70,000
5.422 4.000 5.000
9.888 5.000 5.000
5.851 0 5.000
8.111 0 5.000
91.697 79.000 96.000
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Noter

2007/08
kr.

40.800
19.000
1.750
31.425
6.563
0
10.903
896

0
7.316
2.186
0
3.934

124.767

95.915
124

96.039

505.056
2.874
92.988
302

601.220

4, Administration mv,
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Revision, ekstraarbejder
Advokathonorar

Konsulentassistance

Vurdering af lgjligheder

Honorar, varmeregnskab
Generalforsamling og mader
Arbejdsweckend

Porto og gebyrer

Ejendommens andel af husleje og varme
Hensatielse til tab

Pvrige omkostninger

5. Finansielle indtaegter
Renter, banker
Procenttilleg

6. Finansielle omkostninger
Realkreditlan inkl. renteswap
@vrige renteudgifter
Lancomkostninger

Renter, kreditorer

Budget Budget
2008/09 2008/09 2009/10

kr. kr, kr.
30.000 36.000 36.000
20.000 20.000 20.600
23.750 0 0
0 0 0
0 0 0
18.750 0 0
14.487 11.000 13.000
700 3.000 3.000
11.104 0 0
4.923 8.000 5.000
13.465 0 0
100.000 0 0
2.774 2.000 2,000
239,953 80.000 79.000
37.071 50.000 25.000
170 0 0
37.241 50.000 25,000
555.958 619.000 500.000
0 0 0
0 0 0
1,052 0 0
557,010 619.000 560.000
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Noter

7. Ejendommen, matr.nr. 256 Udenbys Kladebo
Anskaffelsessum 01.10.2008

Seneste offentlige ejendomsvurdering, 01.10,2008

Heraf grundveerdi

8. Likvide beholdninger
Nordea, kontonr, 6444 433 653

9. Andelskapital
Saldo 01.10.2008
Tilgang, salg lejlighed
Tilbagekeb, lejlighed

10. Markedsvaerdi af renteswap

20009 2008

kr, kr.
10.876.674 10.8376.6774
10.876.674 10.876.674
28.500.000 28.500.000
3.607.200 3.607.200
1.338.915 2.643.312
1.338.915 2.643.312
1.405.442 1.292,442
90.000 168.600
-90.000 -55.000
1.405.442 1.405.442

Der er indgiet aftale om renteswap via Nykredit Bank A/S. Aftalen som udleber 31.12.2037 vedrorer
foreningens realkreditidn med variabel rente, Renteswapaftalen indebaerer, at renten er fastlast til 5% p.a.
Veardien af renteswapen er af Nykredit Bank A/S oplyst til -1.310 t kr. Belsbet er anfort som ga:ld og fort

direkte pa egenkapitalen. Udviklingen i vaerdien af renteswapen afheenger af renteudviklingen.

11. Overfort resultat

Saldo 01.10.2008

Afdrag pa realkredit- og anlazgsian
Arets resultat

2009 2008
kr. kr.
1.53%.579 595.501
157.304 157.304
-536.381 786.774
1.160.502 1.539.579
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Noter

12. Realkreditlin

NK, var. obl. lan

Opdeling af lin
Langfristet del
Kortfristet del

13. Varmeregnskab 2007

A conto udgifter

A conto indbetalinger

14, Varmeregnskab 2009

A conto udgifter

A conto indbetalinger

15. Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsmaessig assistance, afsat

Administrator, afsat

Kabenhavns Energi, el
Trappevask, september

1 &rs gennemgang
@vrige kreditorer
Check ej havet

Restgeeld
Hovedstol Renter ultimo Kursvardi
Udlebsir DKK k. kr. kr.
2037 10.606.000 464,919 10.292.641 9.697.726
464.919 10,292,641 9.697.726
2009 2008
kr. kr.
16.003.041 10.341.251
289.000 148.620
10.292.641 10.489.871
-142.242 -142.242
189.000 189.000
46.758 46,758
-111.615 -102.721
131.575 144,250
19.960 37.529
20.000 19.000
0 10.000
5,956 17.876
5675 11.350
14.516 14.516
0 16.905
4,384 4,384
50.531 88.031
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Noter

16. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Der péhviler ikke andelsholigforeningen eventualforpligtelser.

Til sikkerhed for bankgzld er tinglyst ejerpantebrev nom. 800.000 kr. i ejendommen matr.nr. 256
Udenbys Kledebo Kvarter.

Selskabsskat

I henhold til nuvaerende domspraksis foretages der ingen successiv beskatning af andelsboligforeningens for-
tjeneste ved konvertering af bolig- eller erhvervslejemdl til andelsboliger. I stedet udloses en avancebeskat-
ning én gang i forbindelse med overgangen af det sidste bolig- eller erhvervslejemal til andelsbolig. Beskat-
ningen omfatter samtlige lejemal, der har vaeret udlejet som bolig- eller ethvervslejemal efter 18. maj 1994,

En eventuel udskudt skat vedrarende ovenstdende er ikke opgjort og sdledes ikke indarbejdet i narvaerende
arsrapport.
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Noter

17. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber skal det oplyses, at salg af
andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale vardi opgeres pa prundlag af den
veerdi ejendommen veerdiansattes til i andelsvaerdiberegningen. Ifalge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens
veerdi fastsattes til folgende vardier i andelsverdiberegningen:

Litra a, anskaffelscssummen
Litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom (valvarvurdering)
Litra ¢, scneste offentlige vurdering

Opmerksomheden henledes pé, at andelsvaerdien pavirkes af eendringer i ¢jendommens veerdiansattelse.
Over tid sker der @ndringer i ejendommens vardiansettelse, som vil have vaesentlig indflydelse pa andels-
veerdien sével i opadgéende som nedadgdende retning,

2009 2008
kr. kr,
Beregning efter litra a, anskaffelsessummen
Egenkapital, jf. &rsrapporten 1.256.167 2.631.125
Renteswap, tiibagefort 1.309.777 313.896
Reguleret egenkapital 2.565.944 2.945,021
Andelskapital 1.405.442 1.405.442
Maksimalveardien pr. andelskrone opgeres saledes:
Egenkapital - 2.565.944 2.945.021
Andelskapital 1.405.442 1.405.442
Maksimal vaerdi pr. andelskrone 1,83 2,10

Beregning efter litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvardering)
Der er ikke foretaget beregning efter litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom.
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Noter

17. Beregning af andelsveerdi, fortsat
Beregning efter litra c, seneste offentlige vurdering
Egenkapital, jf. &rsrapporten

Regulering, ejendommens veerdi:
Seneste offentlige ejendomsvurdering, 01.10.2008
Ejendommens bogforte verdi

Regulering, prioritetsgeld:
Prioritetsgeeld, bogfort restgald
Prioritetsgeeld, kursveerdi af restgaeld

Reguleret egenkapital

Maksimalvardien pr. andelskrone opgeres siledes:

Reguleret egenkapital

Andelskapital

Maksimal veerdi pr. andelskrone

2009 2008
ky. kr.

1.256.167 2.631.125
28.500.000

-10.876.674 17.623.326 17.623.326
10.292.641

-9.697.726 594.915 230.777

19.474.408 20.485.228

19.474.408 20.485.228

1.405,442 1.405.442

13,86 14,58

I'henhold til foreningens vedtaegter er andelsveerdien geldende fra datoen for generalforsamlingen til den
efterfolgende generalforsamling. Dog skal veerdien i henhold til domspraksis nedsacttes, safremt ejendommen
medregnes til den seneste offentlige vurdering, og der fremkommer en ny offentlig vurdering, der medferer,

at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vardien pr. andelskrone fastseettes til 13,86 kr.

Pa den ekstraordinzre generalforsamling den 14. maj 2009 blev vaerdien pr, andelskrone fastsat til 14,58 kr.

Det skal bemarkes, at der er en swrlig aftale vedrarende prisfastsetielsen af 26 m2 af iejlighed 15,
jf. bestyrelsens opslag af 20. august 2005 om lejligheden i nr. 14, 4. sal,

Lot hbVI: Datald: 481 780 [45 £ 780re 001 s Info




