Med endringer fra den ordingre generalforsamling den 13. februar 2008 og den
ekstraordinare generalforsamling den 11. maj 2008

VEDTAGTER
for

A/B Lessgesgade 14 — 14 A, 2200 Kgbenhavn N.

Navn, hjemsted og formal:

8§ 1.
Foreningens navn er: A/B Lassgesgade 14 — 14 A.
Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune

8§ 2.

Foreningens formal er: At erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 256 Udenbys
Klaedebo Kvarter beliggende Laessgesgade 14 — 14 A, 2200 Kgbenhavn N.

Medlemmer:
8 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages beboere i ejendommen, der ved
foreningens stiftelse lovligt bebor en beboelseslejlighed.

Som medlem kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der samtidig med
optagelsen som medlem i andelsboligforeningen overtager brugsretten til og flytter ind i en
andelsbolig i foreningens ejendom.

Erhvervslejere kan med bestyrelsens godkendelse optages som medlemmer i
andelsboligforeningen.

Stk. 2. Et nyt medlem skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 3. Hvert medlem ma kun have brugsret til én andelsholig. Erhvervsandelshavere kan med
bestyrelsens godkendelse have brugsret til flere andele.

Medlemmerne er forpligtede til udelukkende at benytte andelsboligerne til beboelse i
overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler, herunder narveerende vedtegter, jfr.
hertil bestemmelserne i § 12. Erhvervsandelene ma udelukkende benyttes til erhverv.



Indskud, haeftelse og andel:

§4.

Andelsindskuddet er ved foreningens keb af ejendommen fastsat til kr. 1.000,00 pr. m2 i
henhold til ejendommens BBR-ejermeddelelse, der var vedlagt tilbudsmaterialet til beboerne.
Andelsindskuddet er det samme for beboelse og for erhverv.

Stk.2. Ved en senere optagelse kan der ud over indskuddet forlanges betaling for tilleeg, dog
saledes at indskud og tilleegshelgb tilsammen svarer til den pris, der lovligt kan godkendes,
jfr. § 20.

8 5.

Et medlem hefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jfr. dog
stk. 2. Indskuddet indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages
realkreditlan eller lan i pengeinstitut, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et
ejerpantebrev, hafter foreningens medlemmer kun personligt og solidarisk for denne
pantegeld, safremt pantekreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo hefter efter stk. 1 og 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

8 6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

87.

Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i § 14 m.fl. eller ved tvangssalg i overensstemmelse med
andelsboliglovens til enhver tid geeldende regler, p.t. lovens § 6 b.

Stk. 2. Bestyrelsen kan i samrad med administrator notere transport fra en andelshavers
pengeinstitut i forbindelse med andelshaverens lan til andelsindskud.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven pa
fglgende betingelser:

- Langiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i vasentlig grad
misligholder lanets vilkar

- Andelshavere, der gnsker at beldne deres andelsboliger skal betale gebyrer og andre
foreningsomkostninger, som er forbundet med pantsatningen, f.eks. forespargsler til
Andelsbogen, afregning af andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinzre
veerdiansettelser af andelens (pantets) veerdi.

Stk. 4. For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Der kan maksimalt anfares 2
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navne pa andelsbeviset. Bortkommer et andelsbevis, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
tydeligt skal angive, at dette treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis. Foreningen kan
beregne et gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

Boligaftale og boligafgift:

88.

Foreningen kan med hvert enkelt medlem oprette en boligaftale om andelsboligens brug m.v.
Safremt der ikke oprettes en boligaftale henvises til lejelovens almindelige regler for lejere,
safremt lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber og neerveerende vedtaegter
ikke foreskriver andet. Foreningen kan med de medlemmer, der er indehavere af en
erhvervsandel oprette en tilsvarende aftale om andelens brug m.v. Safremt der ikke oprettes
en sadan aftale henvises til lejelovens og erhvervslejelovens almindelige regler for
erhvervslejere, safremt lov om andelsholigforeninger og andre boligfaellesskaber og
nervaerende vedtaegter ikke foreskriver andet.

80.

Boligafgiftens stagrrelse samt andre ydelser, der skal betales til andelsboligforeningen,
fastseettes af generalforsamlingen. Boligafgiften fordeles pa hver enkelt lejlighed efter
lejlighedens bruttoareal, med mindre generalforsamlingen med kvalificeret flertal vedtager en
anden fordelingsmade. For andele der udelukkende benyttes til erhverv betales en afgift af
samme stgrrelse som en boligafgift, og afgiften fordeles pa samme made.
Generalforsamlingen kan med kvalificeret flertal vedtage en anden fordelingsmade.

Stk. 2. Bestyrelsen kan, hvis det skannes ngdvendigt, regulere a conto varmebidrag o.1.

Stk. 3. Endvidere kan en generalforsamling med almindeligt flertal vedtage, at der skal
opkraeves et bidrag til en grundfond til imgdegaelse af uventede ekstraordinzre store udgifter.
Grundfonden skal svare til 2% af den til enhver tid veerende kontante ejendomsveerdi og kan
opkraves over perioder pa indtil 4 ar. Andelen af grundfonden tilleegges andelens veerdi, jfr. §
20.

Vedligeholdelse m.v.:

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bort set fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter tillige evt. ngdvendige udskiftninger af bygningsdele, som f.
eks. udskiftning af kekkenborde og gulve. Endelig omfatter andelshaverens vedligeholdel-
sespligt seedvanlige forringelser, som skyldes slid og &lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige



vedligeholdelse.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foranlediget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa adgang til andelsholigen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne rent faktisk
er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den af bestyrelsen fastsatte frist, kan
foreningen foranledige vedligeholdelsesarbejderne udfert for andelshaverens regning, eller
andelshaveren kan ekskluderes fra foreningen efter reglerne i § 23. | tilfelde af eksklusion
kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Forandringer:
§11.
Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog neden for.

Stk.2. Ivarksettelse af udvendige forandringer ma ikke finde sted med mindre bestyrelsens
skriftlige godkendelse forinden er opnaet.

Stk.3. Inden forandringen udfares skal den anmeldes til bestyrelsen. Forandringer, der kraever
byggetilladelse, kan ikke iveerksattes, farend byggetilladelsen har varet forevist bestyrelsen.

Stk.4. Forandringer skal udfares handvarksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje:

§12.
En andelshaver kan kun med bestyrelsens tilladelse fremleje andelsboligen helt eller delvist i
maksimalt 2 ar i overensstemmelse med lejelovens regler for fremleje. Andele der
udelukkende benyttes til erhverv kan kun med bestyrelsens tilladelse fremlejes helt eller
delvist i maksimalt 2 ar.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet for savel
boliger som erhverv.

Husorden:
§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid og bindende for alle medlemmer fastsette regler om
husorden, husdyrhold m.v.
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Stk.2. Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selv om gvrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

Andelshavere, der ved foreningens stiftelse har seedvanlige husdyr, har ret til at beholde disse,
under forudsatning af, at de ikke er til gene for andre medlemmer i foreningen.

Stk. 3. Gentagne overtreedelser af husordenen, som ikke, efter pakrav ved anbefalet skrivelse
fra bestyrelsen eller administrator med en frist pa 7 dage, bringes til ophgr, anses som en
vaesentlig misligholdelse af forpligtelserne overfor foreningen, og kan medfare sanktioner
som navnt i § 23.

Overdragelse af andelen:

§ 14.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med vedtaegternes regler herom. Andelshaveren skal give bestyrelsen
skriftlig meddelelse med et varsel pd 2 maneder til den ferste i en maned, safremt han gnsker
at overdrage sin andel, uanset om dette indebeerer en fraflytning eller ej.

Safremt andelshaveren gnsker at overdrage sin lejlighed sker det, for andelslejligheder der
udelukkende anvendes til beboelse, efter falgende retningslinjer:

a) Andelshaveren skal senest 2 maneder inden salget af andelslejligheden meddele
bestyrelsen hvem der indstilles til overtagelse. Ved intern flytning geelder som
udgangspunkt samme tidsfrist.

b) Fortrinsret til at overtage lejligheden og andelen gives i nedenstaende reekkefalge:

1. Farsteret har den, der indstilles af andelshaveren, safremt den indstillede er
besleegtet med andelshaveren i lige op-/nedadgaende linje eller som
broder/saster, eller den indstillede reelt har beboet lejligheden i mindst 2 &r og
har haft folkeregisteradresse dér i mindst 2 ar, eller der er tale om bytning af
bolig saledes at den, med hvem den fraflyttende andelshaver har indgaet aftale
om overdragelse af lejligheden, samtidig overdrager sin egen lejlighed, hvad
enten der er tale om en leje- eller andelsbolig, til den fraflyttende andelshaver.

Dog med falgende undtagelser:
a) Bytning af lejligheder internt i foreningen er kun tilladt safremt ingen
andre medlemmer af foreningen med hgjere anciennitet i deres nuvearende

andelsbolig gnsker én af de pagaldende lejligheder, se note 1.

b) Retten til bytning til lejligheder udenfor foreningen har kun den der har
veeret medlem af foreningen i mindst 1 ar.
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c) Indstillingsretten bortfalder safremt andelshaveren flytter til en anden
lejlighed i foreningen.

2. Efterfglgende  har andre  medlemmer af  andelsboligforeningen
(beboelsesandelshavere)ret til at overtage andelslejligheden. @nsker flere
medlemmer at overtage lejligheden har det medlem med hgjest anciennitet i
medlemmets nuvarende andelsbolig fortrin, se note 1. Bestyrelsen skal
meddele foreningens medlemmer om muligheden for overtagelse af
lejligheden med mindst 14 dages varsel.

3. Endelig har andre medlemmer af andelsboligforeningen (beboelsesandels-
havere) der opfylder betingelserne for at kunne sammenlagge lejligheder, ret
til at overtage andelslejligheden, safremt fglgende betingelser er opfyldt:

- Ingen medlemmer fra den interne venteliste gnsker at overtage lejligheden.
(Muligheden for sammenlegning kommer saledes forst pd tale som den sidste
mulighed, men fgr den eksterne venteliste bringes i anvendelse);

- Andelshaveren forpligter sig til at gennemfgre sammenlaegningen indenfor rimelig tid
og har ansvaret for at processen fremmes mest muligt;

- Andelshaveren overfor bestyrelsen dokumenterer, at kommunens godkendelse, og alle
gvrige ngdvendige godkendelser foreligger, inden sammenlagningen iveaerksattes;

- Andelshaveren afholder alle udgifter i forbindelse med sammenlagningen;

- Andelshaveren har en stemme efter sammenlaegningen.

4. Endelig kommer personer der er noteret pa foreningens eksterne venteliste.
Ventelisten fgres som besluttet pa generalforsamlingen.

Stk. 2. Bestyrelsen skal altid godkende den nye andelshaver. Eventuel nagtelses af
godkendelse skal begrundes skriftligt og senest 2 uger efter anmodningen om overdragelsen
er fremsat.

Stk. 3. Bestyrelsen og administrator, safremt en sadan er valgt, varetager alle transaktioner i
forbindelse med salget. Dette geelder uanset til hvem lejligheden salges.

Stk. 4. Ved en intern bytning afregnes veerdien af andelslejlighederne pr. samme dag, idet det
forudsaettes, at overdragelse og overtagelse finder sted samtidig for begge lejligheders
vedkommende. Ved en overtagelse, hvor den fraflyttende andelshaver ikke har indstillet noget
keber, og lejligheden overtages af et medlem af foreningen i medfar af ovenstaende regler, og
der ikke er tale om en sammenlaegning af lejligheder, er den andelshaver, der saledes
overtager en anden lejlighed i foreningen, pligtig at afhzende sin egen lejlighed, samtidig med
overtagelsen af den anden lejlighed, eller sa hurtigt som muligt derefter.

Note 1: Med anciennitet i nuvaerende andelsbolig forstas leengden af den periode hvori den
pagaldende andelshaver har beboet en given bolig, regnet fra den dato hvor vedkommende
indtradte som medlem af andelsboligforeningen. Dette medfarer, at den person, der flytter
internt i foreningen, mister sin tidligere opndede anciennitet ved flytningen. Star flere
andelshavere herved lige, har den person, der samlet set har vaeret medlem af foreningen i det
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leengste tidsrum, fortrinsret. Safremt der stadig er flere, der star lige, foranstalter bestyrelsen
eller administrator en lodtreekning med henblik pa afgarelse af spargsmalet.

8§ 15.
Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med geeldende vedtegter, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen samt de vilkar hvorunder overtagelsen skal
ske. Herefter sker afregningen i henhold til 822.

§ 16.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller

delvist til en samlever, der i mindst 1 ar reelt har haft felles husstand med andelshaveren.
Dog skal vedkommende godkendes af bestyrelsen som i 8§14, stk. 2.

Dgdsfald:
§17.
Dgar andelshaveren, har eegtefallen ret til at fortsette medlemskabet og beboelse af boligen.

Stk.2. @nsker egtefeellen ikke at fortsette medlemskabet af foreningen, har denne ret til, efter
reglerne i par. 14 at indstille, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk.3. Efterlades der ikke &gtefalle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk.1 og 2,
skal der gives fortrinsret i falgende raekkefglge:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft falles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved andelshaverens dad.

c. Personer, med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op- eller nedstigende linje.
Stk.4. Ved overdragelse efter stk.3. finder reglerne i § 14 tilsvarende anvendelse.
Stk.5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der

indtreeder naest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse:

§18.
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Ved ophevelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller indtraede i
medlemskabet af foreningen og dermed ret til beboelse af

andelsboligen.

Stk.2. Foranstaende regel finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samliv i avrigt,

safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andelsboligen, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophavelsen.

Opsigelse:

§19.
En andelshaver kan ikke opsige medlemskab af foreningen, men kan alene udtreede ved

overdragelse af andelen i henhold til bestemmelserne om overdragelse af andelsboliger, der
fremgar af neervaerende vedtaegt.

Prisfastseettelse af andel:

§ 20.

Andelens veerdi skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk.2. Bestyrelsen kan ikke godkende et belgb, der er stgrre end fastsat efter
nedenstaende retningslinjer:

a. Vardien af andelen i foreningens formue settes til den pris, der er fastsat pa den seneste
generalforsamling. Andelens pris fastsettes under iagttagelse af reglerne i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsettelse er
bindende, selv om der lovligt kunne vare fastsat en hgjere pris.

b. Veerdien af individuelle forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Verdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Veerdien af lgsgre fastsat efter geeldende regler. Kaber har ikke pligt til at overtage lgsare.

e. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller usedvanlig mangelfuld
beregnes et tilleg respektive nedslag under hensyn hertil.

Stk.2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsare eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget ansattes til veerdien i fri handel.



9
Stk. 3. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i
en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Safremt bestyrelsen finder det
ngdvendigt eller safremt der ikke foreligger fakturaer/regninger for de udfarte forbedringer
kan bestyrelsen beslutte at forbedringerne skal vurderes af den af foreningen benyttede
vurderingsmand. Det er alene sa&lgers pligt, at tilse, at veerdien af samtlige forbedringer er
korrekt ansat.

Stk. 4. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen godkendte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen evt. fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn- og sken, foretaget af en
skensmand, der skal veere bekendt med andelsboligforeningsforhold.

Parterne udpeger i foreningen en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skensmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden
indkalde bade den hidtidige og fremtidige andelshaver samt bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaverne som bestyrelsen. Skansmanden
fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet
skal fordeles mellem den hidtidige andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges den
ene part fuldt ud, idet skansmanden herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der er har
faet medhold ved skannet.

Stk. 5. Omkostningerne ved overdragelse af en andel deles mellem keber og salger med
halvdelen til hver. Dette gaelder ogsa med hensyn til vurdering af forbedringer m.v., bortset
fra omkostningerne til syn- og sken, der afholdes i overensstemmelse med stk. 4, samt
bestyrelsens og/eller administrators ekspeditionsgebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale
m.v.

Finansiering af andelsindskud:

§ 21.

Har foreningen kautioneret for lan/stillet garanti for lan til erhvervelse af andelsbolig i
henhold til tidligere regler i andelsboligforeningsloven geelder hidtidige vilkar herfor indtil
den pageldende andelshavers lan er indfriet.

Stk.2. Har andelshaveren benyttet sig af muligheden i stk.1, skal bestyrelsen underrette
pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, safremt pengeinstituttet udtrykkeligt har
anmodet herom.

Stk.3. Bestyrelsen kan betinge lan eller kaution i henhold til stk.1. af, at misligholdelse med
betaling pa lan til pengeinstituttet tillegges samme misligholdelsesvirkning, som ved
manglende rettidig betaling af boligafgift, jfr. § 23, stk.5.
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Fremgangsmaden:

§ 22.

Inden aftalens indgaelse skal selger udlevere falgende til kaber:

- Andelsboligforeningens vedtaegt

- Foreningens seneste arsregnskab og budget

- Referat fra den senest afholdte generalforsamling

- En specifikation af andelens pris, herunder pris for forbedringer og serligt tilpasse inventar
samt lgsare.

- Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Endvidere har selger pligt til inden aftalens indgaelse skriftligt at ggre keber bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsettelse i henhold til Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfellesskaber tillige med lovens bestemmelser om adgang til at haeeve handelen
eller kreeve prisen nedsat samt lovens bestemmelser om straf.

Stk.2. Mellem sezlger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet formular.
Bestyrelsen kan endvidere forlange, at overdragelsen praktisk gennemfores af
befuldmaegtiget.

Stk.3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom kgber skal
godkendes af bestyrelsen som ny andelshaver i foreningen. Bestyrelsen skal reagere inden 2
uger fra overdragelsesaftalens foreleeggelse. | modsat fald er vilkarene godkendte.

Stk. 4. Har foreningen kautioneret for lan/stillet garanti for lan til erhvervelse af andelsbolig i
henhold til tidligere regler i andelsboligforeningsloven gelder hidtidige vilkar herfor indtil
den pagaldende andelshavers lan er indfriet.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen eller dennes
befuldmaegtigede. Bestyrelsen har ret til at fratraekke eventuelle tilgodehavender fgr afregning
sker til den fraflyttede andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af andelskgbers eventuelle krav i anledning af
mangler ved boligen.

Ved afregningen er bestyrelsen endvidere berettiget til at indfri 1an, som foreningen har
kautioneret for. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 4 uger efter overtagelsesdagen.

Helt eller delvis senere afregning indebarer, at det tilbageholdte belgb skal forrentes af
foreningen overfor den fraflyttede andelshaver med en rente svarende til den til enhver tid
geldende diskonto.

Stk. 6. Safremt kaberen efter overtagelsen af lejligheden konstaterer vaesentlige mangler ved
lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, lgsgre og/eller inventar, der er
overtaget i forbindelse med lejligheden, skal indsigelserne herom fremseettes skriftligt overfor
savel selger som bestyrelse inden 14 dage efter, at manglerne er konstateret eller burde veere
konstateret, dog under alle omstendigheder senest 1 maned efter overtagelsen.



11
Stk. 7. Forlanger kaber prisnedslag for mangler ved lejligheden, kan bestyrelsen, safremt
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et belgb til deekning af manglernes udbedring, saledes at
det tilbageholdte belgb farst udbetales, nar det ved endelig dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem belgbet tilkommer.

Stk. 8. Omkostningerne ved udferdigelse af overdragelsesaftale, pategning af andelsbevis

m.m. deles mellem seelger og keber med halvdelen til hver. Tilsvarende deles omkostningerne
til evt. byggesagkyndig, der har vurderet individuelle forbedringer m.v.

Eksklusion:

8§ 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe brugsretten til opher i falgende tilfelde:
1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, skyldig boligafgift eller andre ydelser, der er
pligt til at betale. Bestyrelsen skal fremsztte skriftligt pakrav om restancen, der herefter skal
berigtiges senest 3 dage efter at pakravet er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

3. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet.

4. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en hgjere pris end
godkendt af bestyrelsen.

5. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan eller 1an i pengeinstitut, som
foreningen har kautioneret for.

6. Nar et medlem gentagne gange groft overtraeder husordenen, jfr. § 13.

Stk.2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere i henhold til reglerne i nearveerende
vedtaegt.

Stk. 3 Bestyrelsen kan ved betaling af forfaldne ydelser mere end 3 hverdage efter

forfaldsdag fastsette et strafgebyr herfor, dog maksimalt svarende til 4 gange lejelovens
bestemmelser.

Generalforsamlinger;

§ 24.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingre generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsaret udlgb.
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Dagsordenen skal mindst indeholde falgende punkter:

[EN

. Valg af dirigent og referent

. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

. Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab, verdiansattelse samt eventuel
revisionsberetning

. Forelaeggelse og vedtagelse af driftsbudget samt vedtagelse af boligafgift

. Indkomne forslag

. Valg af formand for bestyrelsen (safremt denne er pa valg)”

. Valg af medlemmer til bestyrelsen”

. Valg af 1-2 suppleanter”

. Evt. valg af administrator”

10. Valg af revisor”

11. Eventuelt

w N

©O© 00 NO O

Stk.2. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en
sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel. Ved indkaldelse til
ekstraordinare generalforsamlinger kan der om ngdvendigt indkaldes skriftligt med 8 dages
varsel. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk.2. Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hende
senest 8 dage fer generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendte med, at forslaget kommer til behand-
ling.

Stk.3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes &gtefeelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at
tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk.4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefelle,
til et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver, jfr. dog stk. 5. Skriftlig
afstemning skal foranstaltes, safremt blot én stemmeberettiget forlanger det.

Stk.5. En andelshaver kan kun bere én fuldmagt fra en anden andelshaver. Fuldmagtens
gyldighed betinges af, at fuldmagtsgiveren skriftligt har angivet, hvem der skal stemmes pa,
eller hvad der skal stemmes for eller imod.

§ 26.
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Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfart
neden for i stk. 2. Dog skal mindst 1/3 af foreningens medlemmer altid vare tilstede.

Stk.2. Vedtagelse af forslag om:
a. Nyt indskud

b. Beslutning om afholdelse af ekstraordinzre udgifter eller forhgjelse af boligafgiften med
mere end 20%

c. Salg helt eller delvist af foreningens ejendom
d. Vedtaegtsaendringer
e. Foreningens oplgsning

kraever, at mindst halvdelen af medlemmerne er tilstede og at mindst 2/3 af de tilstedevaerende
medlemmer stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne tilstede, men er
mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ekstraordingr generalfor-
samling. P& denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal
tilstedevaerende medlemmer.

§ 27.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og af hele bestyrelsen. Referatet
sendes eller omdeles til andelshaverne hurtigst muligt efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen:
§ 28.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfare de pa generalforsamlingen trufne beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til i samrad med administrator at omlaegge foreningens
realkreditlan og banklan under forudsetning af, at omlagningen ikke pavirker foreningens
budget og under forudsetning af, at de nye lans lgbetid ikke afviger vaesentlige fra de gamle
lans Igbetid.

8§ 29.
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens beslutning. Bestyrelsens
formand veelges pa generalforsamlingen, hvorimod bestyrelsen selv konstituerer sig med
naestformand, sekreteer og evt. kasserer. Generalforsamlingen velger desuden 1 eller 2
suppleanter. Suppleanter kan deltage i bestyrelsens mgder, dog uden stemmeret.

Stk.2. Valgbar til bestyrelsen og suppleant for denne er andelshavere og deres myndige
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husstandsmedlemmer. Der kan kun veaelges en person fra hver husstand.

Stk.3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. P& den
stiftende generalforsamling vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Suppleanter
veelges for et ar ad gangen, og genvalg kan finde sted. Bestyrelsesformanden samt
bestyrelsesmedlemmerne valges for 2 ar ad gangen.

Stk.4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 5. Indtil gyldigt valg finder sted, varetages den daglige ledelse af de resterende
medlemmer af bestyrelsen i samarbejde med administrator, subsidigrt revisor.

8§ 30.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen eller afgarelsen af en sag, safremt han
eller en person som han er beslagtet eller besvogret med, eller har en lignende tilknytning til,

kan have en veesentlig interesse i sagens afggrelse.

Stk.2. Der tages referat fra bestyrelsesmgderne. Referater underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i det pageeldende bestyrelsesmade.

Stk.3. | gvrigt fastseetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31.
Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller i dennes forfald af neastformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, eller nar 1 medlem af bestyrelsen eller administrator begearer

det. Administrator har i givet fald ret til at deltage i det pageeldende bestyrelsesmade.

Stk.2. Bestyrelse er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er tilstede, herunder
formanden eller naestformanden.

Stk.3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. |

tilfeelde af stemmelighed er formandens, eller i hans forfald nastformandens, stemme ud-
slagsgivende.

Teqgning af foreningen:

§ 32.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening. Safremt der er
antaget en administrator, jfr. § 33, skal administrator ved betaling af belgb over kr. 25.000,-
pase, at regningen forinden er pategnet af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i
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forening. Ved betaling af regninger under kr. 25.000,- skal administrator veere berettiget til
at foretage betaling, safremt regningen er pategnet af to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Regelmaessige udgifter, sasom skatter og afgifter, prioritetsydelser, forsikringspreemier, lgn til
viceveert m.v., er administrator berettiget til at betale uden bestyrelsens attestation.

Stk. 2. Tinglysning af pant i ejendommen, ogsa i relation til laneomlagning, kraever dog
underskrivelse af den til enhver tid siddende samlede bestyrelse.

Administration:

§ 33.

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd foreningens seadvanlige
gkonomiske og driftsmessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
administrator. Bestyrelsen bemyndiges til at treffe nermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Stk.2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens og foreningens administration i henhold til nedenstaende regler.

Stk.3. Bestyrelsen konstituerer sig med en kasserer.

Stk.4. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes pa en sarskilt
konto i et pengeinstitut. Treek pa kontoen kan alene ske ved underskrift fra mindst to be-
styrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger skal ske direkte til foreningens serskilte
konto. | forbindelse med overdragelse af andele indszttes indbetalinger pa en sarskilt konto
for den enkelte overdragelsessag.

Stk.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen
kan foreningen tegne en kautionsforsikring.

Regnskab og revision:

§ 34.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, safremt en sadan er valgt.

Stk.2. | forbindelse med foreleeggelse af arsregnskabet pa den ordinzre generalforsamling
stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsettelse af
andelenes veerdi for perioden indtil naste generalforsamling. Forslaget anferes som note til
arsregnskabet.

Stk.3. Foreningens regnskabsar er 1. oktober til 30. september. Farste regnskabsar lgber fra
foreningens stiftelse til den 30. september 2001.
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8 35.
Foreningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt statsautoriseret eller
registreret revisor. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette revisor. Hvis 1/3 af
foreningens medlemmer kreever det, skal revisor veere statsautoriseret.

Stk.2. Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes eller
omdeles til andelshaverne senest 4 dage for den ordinere generalforsamlings afholdelse.

Stk. 3. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Revisor skal til brug for bestyrelsen fare en revisionsprotokol, hvori han skal anfere, hvilke
revisionsarbejder der er udfert, og hvilke mangler vedrgrende bogholderi og regnskabsveesen,
der matte veere konstateret. | forbindelse med sin beretning om revisionen af arsregnskabet,
skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Regnskab og revisionsprotokol skal underskrives af bestyrelsen og administrator.

Oplgsning:
§ 36.

Foreningens oplgsning sker ved likvidation gennem to af generalforsamlingen valgte
likvidatorer.

Stk.2. Efter realisation af foreningens aktiver og efter betaling af foreningens geld deles den

resterende formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels
starrelse.

Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 15. august 2000 og med andringer i
henhold til ekstraordingr generalforsamling den 7. marts 2001.

§ 14 blev @ndret pa ordinzr generalforsamling den 28. januar 2002 pa hvilken
generalforsamling det ogsa blev besluttet, at andelslejligheder kan sammenlagges.

88 7, 21 og 22 er blevet @ndret pa ordineer generalforsamling den 26. januar 2005.

| bestyrelsen valgt pa ordiner generalforsamling i 2005:
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Nikolai Kirkby (formand)

Maria Beyer

Rasmus Fogt

Senest a&ndret pa den ordinare generalforsamling den 13. februar 2008 og den
ekstraordinare generalforsamling 11. maj 2008:

Rasmus Fogt (formand)

Maria Beyer

Nikolai Kirkby



